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SMLOUVA O NAIMU NEMOVITYCH A MOVITYCH VECH

Méstys Novy Hrozenkov, Novy Hrozenkov 454, 756 04 Novy Hrozenkov,
zastoupeny: Be. Stanislavou §prunmvou, starostkou

I€: 00304131 DIC: CZ00304131

Bankovni spojeni: CS a.s. £.0. 1765309389,/0800

v pravnim postaveni pronajimatele (dale jen ,Pronajimatel”) na strané jedné

a
Martina Zapalafova, Novy Hrozenkov €.p.

T ITTATIeE urune

Clanek |
Uvodni ustanoveni

11 Utelem této smlouvy o ndjmu nemovitych a movitych véci (déle téz jen ,Smlouva”) je zfizeni
najemniho prava k predmétu najmu popsanému v ¢ldnku I, odst. 2.1 nife ve prospéch Najemce tak,
aby tento uvedeny predmét najmu uZival zpisobem, ktery je v této Smlouvé dohodnut.

1.2 Obé smluvni strany jakoZto subjekty préva piné zplsobilé k tomuto pravnimu jednéni prohlaguji,
Ze ke sjednani této Smlouvy dospély po zralé (vaze a s védomim povinnosti poctivé splnit veskeré
zdvazky z ni plynouci.

1.3 Pronajimatel a Najemce se dale vyslovné dohodli na tom, Ze pokud mezi nimi kdykoli v budoucnu
z riiznych pficin vzniknou problémy a sporné otazky ohledné vykladu textu této Smlouvy, které nebude
moino fesit vsestranné vyhovujici vzdjemnou dohodou, zavazuji se | pfesto dodriovat veskera
ustanoveni této Smlouvy a vzniklé problémy a sporné otdzky vyfedit korektnim zplsobem bez
poskozeni své dobré povésti.

Clanek 1t
Predmét smlouvy a tcel ndjmu

2.1 Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uZivani

a) nemovité véci, které tvofi uceleny aredl s mistnim oznacenim "Na Stanoch” u uméle vytvoreného
jezera v Novém Hrozenkové (dale jen jako "aredl prirodniho koupaliité"), resp. které leZi mimo
uvedeny aredl a slouZi k zabezpeceni potfeb jeho navitévnik(, tedy pozemky zapsané na LV €. 10001
pro k.0. a obec Novy Hrozenkov, vc. jejich soucdsti a prisluSenstvi, kdy se jedna o

(i} cast pozemku p.¢. 4234/1, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyufiti: sportovisté a
rekreacni plocha, bez vodni plochy o vyméfe cca 19739 m?(z celkové vyméry 46935 m?), s vybudovanou
zpevnénou plochou pro venkovni posezeni, piskovym volejbalovym hfistém, détskym hfistém s
hernimi prvky a chodnikem,

(i} pozemek p.C.st. 2950, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vwméfe 39 m?, s jeho
soucasti- stavbou bez €.p./C.e., zplsob vyuiiti jind stavba (objekt, v némZ se nachazeji socialni zafizeni
a previekamy pro navitévniky pfirodniho koupalidté) a s vybavovacimi predméty a technickymi
zafizenimi, které jsou pevné nebo funkéné spojeny s uvedenou stavhou, jejichZ soupis je obsazen v
piiloze €. 2 této Smlouvy,

(i) pozemek p.€.st. 2952, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 107 m?, s jeho
soudasti - stavbou bez €.p./¢.e., zplsob vyuziti: jind stavba (objekt, v némi se nachazeji socidlni zafizeni
a prevlékdarny pro ndvitévniky pfirodniho koupali$té) a s vybavovacimi pfedméty a technickymi
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zafizenimi, které jsou pevné nebo funkéné spojeny s uvedenou stavbou, jejich? soupis je obsaZen v
pfiloze €. 2 této Smlouvy,

(iv) pozemek p.€.st. 2951, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 30 m?, s jeho
soudasti - stavbou bez &.p./¢.e., zplsob vyuZiti: jind stavba (objekt, v némz se nachdazi centralni socidlni
zafizeni pro navitévniky piirodniho koupalidtg, technicka mistnost s plynovym kotlem a zazemim pro
spravce koupalisté) a s vybavovacimi predméty a technickymi zafizenimi, které jsou pevné nebo
funkéné spojeny s uvedenou stavbou, jejichZ soupis je uveden v piiloze €. 2 této Smlouvy

(v} pozemek p.¢. 4359, druh pozemku: trvaly travni porost, o vyméfe 10641 m?, s vybudovanou
plognou stavbou parkoviité pro navitévniky prirodniho koupaliité a s vefejnym osvétlenim,
kdy pronajaté pozemky jsou zakresleny v pfiloze £, 1 této Smlouvy,

a déle pak

b) movité véci, jejichZ soupis je obsaien v piiloze €. 2 této Smlouvy, které jsou vybavenim shora
uvedenych nemovitych véc & jakkoliv slouZi navitévnikim & provozovateli aredlu pfirodniho
koupaliité, a které nejsou pevné spojeny s predtim uvedenymi nemovitymi vécmi,

s tim, e Najemce pfedtim uvedené nemovité véci vi. jejich soucastia pfislufenstvi a movité véci (dale
spoleéné také jen jako "Pfedmét najmu") do najmu pfijimd a zavazuje se Pronajimateli hradit najemné
dohodnuté v této Smlouve.

2.2 Najemce si Pfedmét ndjmu pronajiméd za Ucelem poskytovani sluzeb ndvitévnikim arealu
pfirodniho koupalisté, zejména pak k provozovani télovychovného nebo sportovniho zafizeni nebo
zafizeni slouiciho regeneraci nebo rekondici, k poskytovani télowychovnych nebo sportovnich sluieb,
k provozovéni hostinskych sluZeb a dale pak dalgich slufeb souvisejicich se sportovnim a rekreacnim
vy#itim navétévnikd aredlu prirodniho koupalisté.

2.3  Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy na misté samém seznamil s Predmétem
najmu, s dostate¢nou péti proved! jeho prohlidku, nemd #adnych whrad k jeho stavu, zejména pak ke
stavebnétechnickému, provoznimu a hygienickému stavu plodnych a nadzemnich staveb, k
technickému stavu vybavovacich pfedmétd a technickych zafizeni, které jsou se stavbami pevné nebo
funkéné spojeny, ani k technickému stav movitych véci a €ini nespornym, ie Predmét najmu je
zptisobily ke smluvenému ucelu najmu. Najemce souasné prohlasuje, Ze se seznamil s hygienickym
stavem vody v uméle vytvofeném jezefe, pficemz ke zji¥ténému stavu nema Zddnych vyhrad, a stejné
se tak seznamil s pravnimi poméry a viastnickymi vztahy v misté uméle vytvofeneého jezera, kdy je
srozumén se skuteénosti, ze vodni plocha se rozklddd na dvou pozemcich, jejichz vlastniky jsou riizné
osoby, pficemz brehy uméle vytvofeneho jezera jsou i na pozemcich ve vlastnictvi jiné osoby, tak jak
vyplyva ze zapisu ve vefejném registru (katastru nemovitosti) ke dni uzavieni této Smlouvy.

2.4 K odstranéni pochybnosti smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze infenyrské sité, tedy vodovodni
pripojky, kanalizacni pfipojky, pfipojky nizkého napéti a pfipojka plynu nejsou soucasti Pfedmeétu
najmu, Stejné tak soucasti Pfedmétu najmu neni pfecerpéavaci stanice na pozemku p.c. 4234/1 anita
¢ast pozemku p.&. 4234/1, kterd se nadchazi pod vodni plochou umele vytvofeného jezera.

Clanek 11
Délka a ukonéeni ndjemniho vztahu

31 Tato Smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to do 31.12.2019.

3.2 Tato Smlouva zanikne:

a) na zakladé pisemné dohody smluvnich stran,

b} uplynutim sjednané doby,

¢} na zakladé pisemné vypovédi podané jednou ze stran v souladu s odst. 3.3 nebo odst, 3.5 v
tomto Elanku.

3.3 Vpripadé, ie
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a) Najemce bude v prodleni s placenim ndjemného po dobu del3i 30 (tficeti) dni, nebo

b) Najemce porudi néktery zdvazek nebo nékterou povinnost, které pro néj plynou z ustanoveni
¢lanku VI, odst. 6.2 pism. a) aZ d) a h) nize této Smiouvy, nebo

c) prisludny organ verejné spravy stanovi docasny nebo trvaly zdkaz pouZivani vody v piirodnim
koupalidti ke koupani, stane-li se voda nezplsobilou ke koupéni z diivodu, Ze Najemce jednal v rozporu
s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy nebo s touto Smlouvou, nebo prislusny orgdn vefejné spravy
nafidi uzavieni jakehokoliv zafizeni (objektu) provozovaného Najemcem v arealu pfirodniho koupaliété
z dlivodu poruseni nékteré z povinnosti Najemce, kterd pro n&j vyplyva z obecné zédvazného pravniho
predpisu £i této Smlouvy, nebo

d) Najemce se ocitne v prodleni s dhradou jakychkoliv penéfitych dluhi viidi kterémukoliv z
dodavateld vody, elektrické energie nebo plynu, popf. porudi jakoukoliv povinnost viici kterémukoliv 2
uvedenych dodavateld, jestlize dotéeny dodavatel vody, elektrické energie nebo plynu v disledku
uvedené skute€nosti prerusi dodavky & odb&rmé misto odpoji, nebo

e) Najemce porusijiné povinnosti a zavazky vyplyvajici z této Smlouvy nebo z obecné zavaznych
pravnich predpisil, popf. mistnich predpist vydanych Pronajimatelem jakoZto obci, pficem? Najemce
v poruovani povinnosti a zdvazk{i nadale pokrafoval, popf. neodstranil zavadny stav, ktery jiz zplsobil,
a to ani ve Ihité 30 dni ode dne, kdy takové pisemné upozornéni bylo Najemci doruéeno, ledae by
tato Smlouva stanovila lhiitu jinou (napf. odst. 3.4 v tomto &ldnku), nebo

f) viéi Ndjemci bude zahdjeno insolvencnf fizeni, popf. u Najemce bude zjistén Gpadek,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypovédét.
Vypovédni doba v pfipadé vypovédi podané Pronajimatelem z nékterého zddvodi dle tohoto
odstavce cini 1 (jeden) mésic a tato pocne bé&Zet v ndsledujici den po doruteni vwypovédi Ndjemci.

3.4 lestlize poruseni zdvazkd a povinnosti Ndjemce vyplyvajicich z této Smlouvy ve smyslu odst. 3.3
pism. e) v tomto lénku spodivd v tom, Ze Ndjemce nedodrii minimdlni standard pro poskytovéni sluzeb
ndvitévnikim aredlu pfirodniho koupalisté (viz éldnek VI, odst. 6.4 ve spojeni s odst. 6.5 ni¥e), pak je
Pronajimatel oprévnén najem dle této Smlouvy vypovédét v souladu s odst. 3.3 v tomto &ldnku, jestlize
Najemce od protipravniho jednani neupusti nebo zavadny stav neodstrani bez zbyteéného odkladu.

3.5 Vpfipade, Ze Pronajimatel porusi nékterou ze svych povinnosti, které pro néj vyplyvaji z této
Smlouvy, popf. zobecné zavaznych pravnich predpist, v disledku éeho? bude Nijemce omezen
v fadném uZivani Pfedmétu ndjmu, a pokud Najemce Pronajimatele na zdvadny stav pfedtim pisemné
upozornil a vyzval jej k jeho odstranéni, k cemui ve |hiité 30 dnll ode dne, kdy takové pisemné
upozornéni svyzvou bylo Pronajimateli doruceno, nedoilo, je Néjemce oprdvnén tuto Smlouvu
vypovédét s tim, Ze vypovédni Ihita ¢ini 1 (jeden) mésic a tato poéne béZet v nasledujici den po
doruceni vypovédi Pronajimateli.

3.6V pripadé zaniku této Smlouvy je Najemce povinen Pfedmét ndjmu vyklidit v posledni den trvani
najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou a predat jej ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim
k béZnému opotrebeni. O preddni a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude stranami sepsan protokol.

3.7 Jestlize by Najemce ve |hiité stanovené v pfedchozim odstavci 3.6 nesplnil povinnost piedat
Pronajimateli vyklizeny Pfedmét ndjmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vydi 2.500,- KE (slovy: dvatisicepétsetkorunceskych) za kaidy den prodleni. Pronajimatel je opravnén
soutasné v pfipadé Néjemcova prodleni s vyklizenim a predanim Pfedmétu najmu tento na nédklady
Najemce vyklidit a veSkeré vyklizené véci uskladnit ve kterémkoliv Pronajimatelem uréeném skladu.
Veskeré naklady spojené stakovym postupem Pronajimatele se Najemce zavazuje Pronajimateli
uhradit neprodlené na jeho vyzvu. V pfipadé, e Najemce ke dni skonceni najmu Predmét najmu
vyklidil, aviak neuved| jej do stavu, ve kterém byl pfi jeho pfevzet]! Ndjemcem s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni, je Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu do takového stavu uvést na naklad
Néjemce.
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3.7 Smluvni strany se dohodly na tom, ¥e se v pfipadé této Smlouvy nepouzije ustanoveni § 2230
odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku (déle jen ,NOZ") 0 uzavfeni nové ndjemni smlouvy.

Clanek IV
Najemné a platebni podminky

4.1 Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za prondjem Predmétu ndjmu ndjemné ve wvyii
912.680,- KE (slovy: devétsetdvandicttisiciestsetosmdesatkorunéeskych) rocné. Nijemce neni
pldtcem DPH.

42 Mésicni najemné €ini 76 057,- KE a je sjedndno jako diléi pInéni ve smyslu zdkona & 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH). Za datum uskuteénéni osvobozeného
dilciho plnéni (mésicni ndjemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 8 ZDPH, povaZovan posledni
den kalendafniho mésice. Jednotlivd diléi plnéni se zavazuje ndjemce hradit na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem na Gfet Pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s. tak, jak je
specifikovany v zahlavi této Smlouvy.

4.3 Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze pokud se Najemce stane platcem DPH, ohlasi tuto zménu
neprodlené Pronajimateli, nejpozdéji viak do 15 dnl ode dne zjisténi této skutecnosti. Pfedtim
uvedena ¢astka (Castka v odst. 4.2, resp. 4.1 vyie) pfedstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty a
dohodnuté najemné bude o piisludnou sazbu dané z pfidané hodnoty nawyseno.

4.4 Qcitne-li se Najemce v prodleni s dhradou najemného, Pronajimateli vznikne narok na zaplaceni
trokdl z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluZné castky.

4.5 Smluvni strany vyslovné prohlasuji, e ve vyse najemného byla sjednédna téi s pfihlédnutim k
tomu, Ze Najemce na sebe pfejal nebezpeéi zmény okolnosti, v&. rizika spojeného s nepfiznivym
pocasim, zhorsenim kvality vody v uméle vytvofeném jezefe, u néhoz je aredl pfirodniho koupalisté
vybudovan, a pripadnym zakazem koupani ve vodé uvedeného jezera vydany pfisluinym orgdnem
ochrany verejného zdravi tak, jak vyplyva z €lanku VIII, odst. 8.7 niie; Ndjemci proto nevznika za
zadnych okolnosti narok na poskytnuti slevy z ndjemného, dojde-li ke zméné okolnosti, resp. nastane-
li situace, v souvislosti s niZ toto riziko pfevzal. Strany se viak mohou na poskytnuti slevy z ndjmu,

i kdyi na ni podle tohoto odstavce nevznikl narok, dodatecné dohodnout.

4.6 Ndjemce ma viak ndrok na pfiméfenou slevu z ndjemného, dojde-li ke kontaminaci vady v uméle
vytvofeném jezefe ropnymi, chemickymi ¢i primyslovymi latkami v disledku havarii, ledaZe by se
jednalo o pfipady, kdy za toto znedisténi nese odpovédnost Najemce.

Clanek vV
Sluzby spojené s najmem

5.1 Stavebni objekty (budovy) v rdmci pfedmétu najmu jsou prostiednictvim vodovodnich piipojek
a kanaliza¢nich pfipojek napojeny na vodovodni, resp. kanalizagni Fad, stejné tak jsou tyto budovy
napojeny na pfipojky nizkého napéti, pficemi budova, kterd je soucdsti pozemku p.E.st. 2951, je
napojena na plynovou piipojku.

5.2 Smluvni strany se dohodly na tom, Ze uZivatelem odbérnych mist v souvislosti s odb&rem vody,
elektrické energie a plynu se na dobu trvdni této Smlouvy stane Ndjemce, ktery také uzavfe s
prisluinymi dodavateli smlouvu na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, smlouvu na dodavku
elektrické energie a smlouvu na dodavku plynu.

53 Najemce si soucasné zajisti nadoby na ukladani smésného komunalniho odpadu, popi. nadoby
na tridény odpad, a s pfisluinym poskytovatelem dané sluiby uzavie smlouvu na odvoz smésného

SMLOUVA O NAIMU NEMOVITYCH A MOVITYCH VECI STRANA 47 10

Pronajimatel: méstys Mowy Hrozenkow
Najermee:



komunalniho odpadu. Uklid PFedmétu ndjmu zajituje na své ndklady rovné? Najemce (viz élanek VI,
odst. 6.5 niZe).

54 Zadné slufby spojené s najmem nebudou Pronajimatelem poskytovdny.

Clének VI
Prava a povinnosti smluwnich stran

6.1 Pronajimatel je povinen:

a) pfenechat Ndjemci Pfedmét ndjmu ve stavu zplisobilém k uzivani ve smyslu ustanoveni této
Smlouvy

b) umoZnit Najemci nerudeny vykon jeho uZivacich prav k Predmétu najmu.

6.2 Najemce

a) je povinen Pfedmét najmu uivat jako fadny hospodat, a to pouze k provozovéni &nnosti dle
clanku I, odst. 2.2 této Smlouvy, pfitem? jednotlivé véci tvofici Pfedmét ndjmu Najemce bude uZivat
vyhradné k ucelim, ke kterym jsou uréeny, at jiZ touto Smlouvou v Eldnku II, odst. 2.1 wée nebo
kolaudacnimi souhlasy v pfipadé plosnych a nadzemnich staveb, a neni-li Géel pfedtim uvedenym
zplisobem uréen, k Géelu obvyklému;

b) neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele provddét zmény na vécech tvoficich Predmét
najmu, zejmena pak odstrafiovat existujici ploiné nebo nadzemni stavby nebo provédét jejich stavebni
a jiné Upravy, zfizovat nové stavby na pozemcich v ramci Pfedmétu ndjmu bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele anebo bez uzavieni Smlouvy o pravu umistit a provést stavbu, odstrafiovat vybaveni a
technicka zafizeni pevné ¢i funkéné spojena se stavbami apod.;

¢} neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele pfemisfovat movité véci, které jsou Pfedmétem
najmu, mimo aredl prirodniho koupalisté;

d) neni oprévnén bez souhlasu Pronajimatele zfidit uivaci pravo ve prospéch tieti osoby k
jakeékoliv nemovité véci nebo movité véci tvofici Pfedmét ndjmu, ledaZe by se jednalo o pfipady dle
odst. 6.3 v tomto &lanku;

e) je povinen na poZddani umoinit Pronajimateli nebo jim povéfenym osobdém prohlidku
Predmétu najmu, jakoi i pfistup k movitym vécem nebo nemovitym vécem bude-li to nutné k
provedeni Gdriby nebo opravy v pfipadech, kdy ma podle této Smlouvy tdrzbu nebo opravu provést
Pronajimatel;

f) je povinen paijistit se pro pripad skody na Pfedmétu najmu nebo jiném majetku Pronajimatele,
kterou by sam (vE. prostfednictvim zaméstnancd) na téchto zplsobil, a to na hodnotu pojistného
pinéni alesponi v castce 5.000.000,00 K¢ (slovy: pétmilionikoruncéeskych) a pfislunou pojistnou
smlouvu predloZit Pronajimateli nejpozdéji do 90 dni od uzavieni této Smlouvy. Pojisténi musi trvat po
celou dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto Smiouvou;

g) je povinen zajistit, aby technickd zafizeni obsluhovaly pouze osoby, které budou pro tuto
tinnost zaskoleny a zabezpeit, aby do prostor, které nejsou uréeny vefejnosti (ndvitévnikim aredlu
pfirodniho koupalisté), nemély pfistup cizi osoby,

h) bez zbytetného odkladu provede Gdrzbu a opravu Pfedmétu ndjmu ve sjednaném rozsahu,
jestlize se jedna o dinnosti, které ma dle této Smlouvy provadét;

i) je povinen na své naklady v aredlu pfirodniho koupalisté rozmistit alespor 10 ks venkovnich
ko3 na odpadky a tyto pribéiné vyprazdiiovat. Na likvidaci odpadu je povinen dle zikona o odpadech
mit sjednanou smlouvu o svozu odpadu se svozovou firmou.

6.3 K odstranéni pochybnosti smluvni strany v souvislosti se zdvazkem Najemce dle odst. 6.2 pism.
d) v tomto clanku vyslovné sjednavaji, Ze poskytovani parkovacich mist na parkovisti na p.c. 4359 k
parkovani motocykld a motorovych vozidel ndvitévnikl aredlu pfirodniho koupalisté po dobu trvani
jejich pobytu v tomto aredlu, stejné jako pobyt navitévnikl, neni jednénim v rozporu se zédkazem zfidit
uiivaci pravo ve prospéch treti osoby k jakékoliv nemovité véci nebo movité véci tvofici Pfedmét
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najmu. Ndjemce je sou¢asné opravnén bez souhlasu Pronajimatele pfenechdvat do podndjmu plochu
pozemku p.C. 4234/1 v rémci Pfedmétu ndjmu, pokud se bude jednat o pfileZitostny nebo kratkodoby
podndjem, a jestlife se tak stane vramci pofddédni kulturnich produkci, zabav, gastronomickych
festivalll, sportovnich a obdobnych akci nebo za Géelem poskytnuti dopliikovych sluZeb navitévnikim
aredlu koupalisté (napf. rychlé ob&erstveni, poskytnuti sportovniho vybaveni, instalace sportovni nebo
détské atrakce). PfileZitostnym podndjmem se pro GZely této Smlouvy rozumi podndjem na dobu trvani
kulturni produkce, zdbavy, gastronomického festivalu, sportovni a obdobné akce, nejdéle viak na dobu
tfi po sobé nasledujicich dni. Kratkodobym podnajmem se pro utely této Smlouvy rozumi podnéjem
na dobu nejdéle tii po sobé nasledujicich dni nebo podndjem, jeho: doba nepfesahne 10 dni
v kalendafnim mésici, jestlife doba podnajmu soufasné nepfipadne na tii po sobé nasledujici dny.
Pouiiva-li Smlouva v tomto odstavci vyraz ,den”, rozumi se tim i pfipady, kdy podnajem trval pouze
urtitou ¢ast dne.

6.4 Najemce je soucasné povinen pfi provozovani éinnosti dle &ldnku I, odst. 2.2 této Smlouvy
postupovat tak, aby nezavdaval pfitinu k negativnimu vnimani aredlu pfirodniho koupalisté ze strany
vefejnosti, a zavazuje se po celou dobu trvdni ndjemniho vztahu dodriovat minimalné zikladni
standard pro poskytovani sluZeb navitévnikiim aredlu pfirodniho koupaliété a provadét adribu a
opravy Pfedmétu ndjmu v rozsahu dle této Smlouvy.

6.5 Ndjemce dodréi zékladni standard pro poskytovani slufeb navitévnikiim aredlu pfirodniho
koupalisté ve smyslu odst. 6.4 v tomto &lanku, jestlize

(i) bude plnit povinnosti vyplyvajici z obecné zavaznych pravnich predpisi a vyhlasek a nafizeni
vydanych Pronajimatelem jakozto obci v souladu s ustanovenimi § 10 a 11 zikona &. 128/2000 Sb., o
obcich ve znéni pozdéjiich pfedpisti (ddle jen "Zo0") vztahujicich se k gGinnostem uskutecfiovanym a
sluzbdm poskytovanym Ndjemcem, zejména pak povinnosti poskytovatele hostinskych (stravovacich)
sluzeb stanovené zdkonem ¢. 258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, dale pak povinnosti poskytovatele sluzeb spotfebitelim stanovené zikonem &,
634/1992 Sb., 0 ochrané spotfebitele ve znéni pozdéjsich pfedpisii apod.,

(ii) zajisti, Ze minimalné po obdobi od 30. kvétna do 30. zafi b&Zného roku, ato v kazdy den v dobé od
09.00 hod. do 18.00 hod., budou navitévnikim aredlu pfirodniho koupali§té k dispozici funkéni a gisté
socialni zafizeni a prevlékdrny umisténé v objektech, které jsou souéasti pozemkd p.€.st. 2950, p.c.st.
2951 a p.C.st. 2952 (viz Eldnek Il, odst. 2.1 vyie), dale pak uklizené (tj. zbavené jakéhokoliv odpadu, vE.
exkrement() venkovni plochy se viemi zafizenimi a veskerym vybavenim, které se na nich nachézi, a
které bude ve stavu umoiiiujicim jeho bezpefné ufivani (détské hifiZté s hernimi prvky, piskové
volejbalové hfisté, bfeh a venkovni zatravnéné ¢ jiné plochy uréené k odpoéinku navitévnika aredlu
prirodniho koupalisté), pficemz zatravnéné plochy musi byt v udrfovaném stavu (tj. udriovany travni
porost seseceny na vy3i maximalné 10 cm, zbaveny naletovych dfevin a nebezpeényjch nebo
obtézujicich plevelnych rostlin, jako je napf. bolSevnik), a ndvitévnici budou mit k dispozici parkoviété
vybudované na pozemku p.¢. 4359 s kapacitou 300 vozidel.

6.6 Ve vztahu k opravam a Gdribé Pfedmétu najmu se smluvni strany dohodly tak, 7e Nijemce je
povinen na své naklady provadét Udrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu v rozsahu vyplyvajicim z odst. 6.7
a 6.8 v tomto clanku.

6.7 Veskerou béinou Udribu Pfedmétu ndjmu a jeho drobné opravy provadi na své naklady
Najemce. Najemce tak zejména provddi adribu a Gklid venkovnich ploch (vé. sekani travnatych ploch,
odstrafiovéni odpadki a naletovych dfevin), provadi Gdribu a ¢isténi plodnych a nadzemnich staveb,
ve. interiérll nadzemnich staveb (napf. malovani a drobné opravy vnéjsich a vnitfnich omitek,
podlahowych krytin, obklad( stén, €i&téni odpadd a vnitfni kanalizace, provadéni vnitfnich natérd, dilei
konzervace a sanace dfevénych konstrukénich prvk(, Gdriba a gisténi vyplni stavebnich otvor(, natirani
kovowych konstrukci barvou & ochrannymi natéry).
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6.8 Podle vy3e naklad se za drobné opravy povaiuji dalsi opravy pfedmétu ndjmu a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v bodu

6.7 jestliZe naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 100.000,- KE (slovy: jedno-stotisickorunéeskych).
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuiji, je rozhoduijici
soucet ndkladi na souvisejici opravy. Zjisti-li N&jemce, Ze naklady spojené s opravou presahnou &dstku
100.000,- K¢, je povinen tuto skutecnost Pronajimateli pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu s tim,
Ze oprava bude provedena zplisobem, na kterém se smluvni strany dohodnou. Naklady spojené s
opravou véci tvofici Predmét najmu, které pfesahnou édstku 100.000,- K&, ponesou smluvni strany tak,
Ze Ndjemce hradi 100.000,- K¢ a zbyvajici ¢astku hradi Pronajimatel. Pronajimatel viak zajiéfuje opravy
a hradi naklady s nimi spojené, jestliZe se jedna o poruchy a sanace zékladowych konstrukei a nosnych
konstrukci staveb v rdmci Pfedmétu ndjmu, a to bez ohledu na vyéi nakladd.

6.9 Jestlize Najemce zanedbd Gdribu nebo neprovede véas opravu véci tvoficich Predmét ndjmu,
k nimZ je povinen podle této Smlouvy, nebo jestliZe neoznami potfebu oprav nad ramec b&#né tdriby,
jei je povinen provést Pronajimatel a jejichz neprovedeni by mohlo mit za nésledek ztratu zpGsobilosti
Pfedmétu ndjmu ke smluvenému Géelu uZivani, nebo vznik Skody na Pfedmétu najmu. Jestlize Najemce
tuto povinnost véas nespini, odpovidé v celém rozsahu za Skodu vzniklou v diisledku prodleni a rovnéi
tak neni oprdvnén vznaset viiéi Pronajimateli Zadné ndroky, které by mu pfisludely z titulu nemoZnosti
nebo omezené moinosti uZivat budovu pro vady, jeZ nebyly vias Pronajimateli oznamené.

6.10 Najemce je v pfipadé realizace oprav povinen sndiet omezeni v ufivini Pfedmétu ndjmu
v rozsahu nezbytném pro jejich provedeni.

6.11 Stane-li se mezi smluvnimi stranami spornym, zda urfitd soutdst Predmétu najmu vyZaduje
opravu nebo Gdribu, nebo jakym zplisobem ma byt tato Gdriba & oprava provedena, popf. se spor
bude tykat vySe nakladl na opravu nebo udribu pak tento spor bude vyfesen na zkladé znaleckého
posudku vyhotoveného soudnim znalcem uréenym v souladu s ujedndnim v odst, 6,12 v tomto €lanku.
Znalecky posudek, splfiuje-li podminky na osobu soudniho znalce a podminky pro jeho vypracovani
vyplyvajici z odst. 6.12 a 6.13 v tomto €ldnku, bude pro smluvni strany zavazny. Naklady spojené s
vyhotovenim znaleckého posudku nahradi ta ze smluvnich stran, jeji¥ stanovisko se ukaZe byt
nespravné. Posuzoval-li soudni znalec vice skutenosti (at se jiz jednalo o vice oprav nebo vice (konis
v ramci adrzby ve vztahu k jedné véci nebo o opravy €I Gdribu vice véci v ramci Pfedmétu najmu), a
jestlize znalecky posudek nedal ve viech posuzovanych skutecnostech za pravdu jedné ze stran, pak
naklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku ponesou obé strany pomérné s tim, Ze se
pfimérené poufije ustanoveni zdkona €. 99/1963 Sb., obéanského soudniho Fidu ve znéni pozdéjiich
predpish pro nahradu nakladd Fizeni.

6.12 Znalecky posudek ve smyslu odst. 6.11 vyhotovl k zddosti kterékoliv ze stran soudni znalec.
Smluvni strany sjedndvaji, Ze maximalni lhiita pro vyhotoveni znaleckého posudku miZe €init 45 dni;
nebude-li soudni znalec schopen v uvedené |hiité znalecky posudek vyhotovit, pohliZi se na néj jako na
soudniho znalce, ktery neni schopen znalecky posudek vyhotovit.

6.13 Ten, kdo o vyhotoveni znaleckého posudku poZdda, ma za povinnost o uvedené skuteénosti
informovat druhou smluvni stranu. K tomu, aby byl znalecky posudek zavazny dle odst. 6.11 v tomto
¢lanku, je nutné, aby obé smluvni strany mély moinost poloZit soudnimu znalci otdzky a Gcastnit se
mistniho Setfeni provadéného soudnim znalcem.

6.14 Ve vztahu k vlastnimu uméle vytvofenému jezeru Najemce bere na védomi, Ze vodni plocha byla
Ministerstvem zdravotnictvi CR zafazena mezi pfirodni koupaliété na povrchovych vodach, ve kterych
nabizi sluzbu koupdni provozovatel, a dalSi povrchové vody ke koupdni s tim, Ze se jedna o dalsi
povrchovou vodu ke koupani. Voda v uméle vytvoreném jezere neni chemicky ani jinak ofetfovani,
pfiemzZ Ndjemce je srozumeén s tim, Ze Pronajimatel nema za povinnost se vodu ¢&i o pozemek tvofici
dno vodni plochy nijak pecovat, nenese Zddnou odpovédnost pred Najemcem za stav vody v uméle
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vytvofeneém jezefe, a to ani v pfipads, Je dojde ke zhorSeni jeji kvality nebo dokonce bude pro ni
pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi vydén zékaz koupdni.

Clanek Vi
Nové stavby na pozemku

7.1 Smluvni strany se dohodly na tom, 7e Najemce bude opravnén na pozemku p.£. 4234/1 v rémci
Predmétu ndjmu zfidit doéasnou stavbu, v ni? bude poskytovat sluzby navstévnikim aredlu pfirodniho
koupalidté, oviem za pfedpokladu, e se s Pronajimatelem pisemné dohodne na situovani dofasné
stavby, dale Ze Pronajimatel pisemné odsouhlasi projektovou dokumentaci, podle niZ ma byt doéasna
stavba zfizena, a e docasnd stavba bude provedena vsouladu s projektovou dokumentaci
odsouhlasenou Pronajimatelem, pfi dodrieni viech podminek stanovenymi obecné zavaznymi
prévnimi pfedpisy a v souladu rozhodnutim stavebniho Ufadu, popf. jinych spravnich organt, budou-li
zapotfebi. Vefejnopravni souhlas k umisténi dotasné stavby na pozemku p.¢. 4234/1 v rimci Predmétu
ndjmu, bude-li zapotfebi, si zaji¥fuje na své naklady a nebezpeéi sdm Najemce. Ujednani v tomto
odstavci nebude za #adnych okolnosti vykladano jako povinnost Pronajimatele souhlasit se zfizenim
docasné stavby, € sjejim umisténim nebo provedenim navrienym Najemcem. ZFidi-li Néjemce
docasnou stavbu v rozporu s podminkami dle tohoto odstavce, pak se na docasnou stavbu pohlizi jako
na stavbu zfizenou bez souhlasu Pronajimatele, co zaklada poruseni clanku VI, odst. 6.2 pism. b) vyge.

7.2 V pripadé, Ze se Najemce s Pronajimatelem pisemné nedohodnou na odkoupeni dofasné
stavby zfizené podle odst. 7.1 v tomta &lanku Pronajimatelem po skonéeni ndjmu, Je Ndjemce povinen
docasnou stavbu na své ndklady odstranit a pozemek p.C. 4324/1 v rdmci Pfedmétu ndjmu uvést do
piivodniho stavu, a to ve Ihité pro vyklizeni Predmétu ndjmu.

Clanek VNl
Zvlastni ujedndni

8.1  Prdvni jednani, pro které je nutnd pisemna forma, je platné, zejména je-li podepséno jednajici
osobou. Je-li pravni jedndnf uginéno elektronicky, plati, 7e pisemna forma pro pravni jednani je
zachovdna, jestlife jednajici osoba pfipojila k dané datové zpravé zaruceny elektronicky podpis ve
smyslu zakona £ 227/2000 Sh., o elektronickém podpisu ve znéni pozdéjsich pfedpist, nebo pokud
datovou zprédvu odeslala z datoveé schranky ve smyslu zdkona & 300/2008 5b., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokumenti ve znéni pozdéjgich predpish (déle jen ,ZEU").

8.2 Pravni jedndni, pro kterd neni pfedepsina pisemnad forma, miZe byt uéinéno pisemna,
telefonicky, e-mailem, prostfednictvim datové schranky, pokud smluvni strany doruéovéni do datové
schranky umoZniuji. Pokud si to néktera ze smluvnich stran vyZada, pak prdvni jednani podle tohoto
odstavce ucinéné jinak, nez pisemné musi byt dodatecné doplnény pisemnou formou.

8.3 Pisemnosti dorucované prostfednictvim drfitele poétovni licence budou zasildny na adresu
sidla uvedeného u pfisluiného adresata v zdhlavi této Smlouvy. V souvislosti s pfedtim uvedenym maji
smiuvni strany za povinnost ozndmit druhé z nich bez zbyteéného odkladu jakoukoliv zménu adresy
sidla nebo jinych zmén, Zmafi-li kterakoliv ze stran dorugeni pisemnaosti tim, Ze neoznami zménu adresy
sidla nebo jinou zménu plati, Ze zasilka fadné dosla tiet pracovni den po odesldni, a jde-li o dorucovani
na adresu v jiném statu neZ v Ceské republice, pak patnacty pracovni den po odeslani. Zmafi-li adresat
dojiti pisemnosti tim, Ze ji odepfe pfevzit, plati, Ze Fadné dosla dnem, kdy adresat pisemnost odeprel
prevzit. Zmafi-li adresét dojiti pisemnosti, 7e si nepfevezme pisemnost (odeslanou mu doporutenou
zasilkou nebo doporucenou zésilkou s dodejkou) uloZenou na posté v uloZni dobé, plati, Ze Fadné doéla
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dnem uplynuti dloini doby. Zmafi-li adresat dojiti pisemnosti jinak, ne? je uvedeno v predchozich
vétach v tomto odstavci, plati, #e Fidné dosla dnem jejiho vriceni odesilateli.

8.4 JestliZe tato Smlouva nebo obecné zavazny pravni predpis pro uréité pravni jednani vyZaduji
pisemnou formu, pak je bez pisemné dohady vylougeno, aby takové pravni jednani bylo uginéno jinak
nei pisemné

85 Ustanoveni odst. 8.1 aZ 8.4 v tomto Eldnku obdobné plati téZ ozndmeni, Zadosti a wazvy u€inéné
podle této Smlouvy nebo obecné zavazného pravniho pfedpisu.

3.6 VyZaduje-li tato Smlouva k urfitému jednani Ndjemce souhlas Pronajimatele, plati, Ze tento
souhlas musi byt dén pisemné a pfedem.

8.7 Smiuvni strany na sebe v souladu s ustanovenim § 1765 odst. 2 NOZ piejimajf nebezpedi zmény
okolnosti a vylucuji tak moZnost zmény nebo zrugeni zavazku ze Smlouvy ze strany soudu ve smyslu
ustanoveni § 1766 NOZ. Najemce si Pfedmét najmu pronajima na vlastni riziko s tim, 7e toto riziko
zahrnuje téZ nepfiznive pocasi, zhorseni kvality vody v uméle vytvoreném jezefe, u néhos je aredl
pfirodniho koupalidté vybudovén a pfipadny zakaz koupdni ve vodé uvedeného jezera vydany
pfislusnym orgdnem ochrany vefejného zdravi.

Clanek IX
Zavéretnd ujednani

9.1 Vostatnim se tato Smlouva fidi pfislusnymi ustanovenim obecné zavaznych pravnich predpis,
zejména pak NOZ,

9.2 Pokud néjaka Ihiita, ujedndni, podminka nebo ustanoveni této Smlouvy budou prohldSeny za
neplatne, netcinné nebo nevymahatelné, zbyvajici ustanoveni této Smiouvy zlistdvaji nedotéena,
pricemZ smluvni strany se zavazuji, Ze neplatné, neticinné & nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym
smluvnim ujednanim naplriujicim Gcel a smys| této Smlouvy, které bude platné, Géinné a vymahatelné.

9.3 Tato Smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze prostfednictvim pisemnych, vzestupné
tislovanych, dodatkd podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami; smluvni strany vyslovné vyluéuiji, aby
pravni jedndni sméfujici ke zméné nebo doplnéni této Smlouvy mélo jinou ne# pisemnou formu.
Ujednani v tomto odstavci plati obdobné téZ pro pravni jedndni sméfujici ke zrudeni této Smlouvy.

9.4 Tato Smlouva predstavuje Gplnou dohodu ve vztahu k zaleZitosti, kterou upravuje; smluvni
strany vyslovné prohladuji, Ze neexistuji Zddnd ujednani at jiZ dstni nebo pisemnd mimo tuto Smiouvu.

9.5 Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 ZoO
zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce Ufadu Méstyse Novy Hrozenkov v obdobi od 30.1.2016 do
16.12.2016. Tato Smlouva byla schvilena Radou Méstyse Novy Hrozenkov dne 20.3.2017, usneseni
cislo R/43/3.

9.6  Smiuvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva miie byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna s tim, Ze tato bude zpfistupnéna za podminek stanovenych zdkonem & 106/1999 Sh., o
svobodném pfistupu k informacim ve znéni pozdéjsich predpist. Souhlas se zvefejnénim se tykd i
pripadnych osobnich tdajil uvedenych v této smlouvé, kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran
jako souhlas se zpracovdnim osobnich ddaji ve smyslu zékona €. 101/2000 Sh., o ochrané osobnich
Udajli a o zméné nékterych zdkonil, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a tedy Pronajimatel ma mimo jiné
pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni Gdaje v této smlouvé obsaZené,
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9.7 Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:
a) pfiloha €. 1 - snimek z katastrdini mapy se zakreslenymi pozemky, které tvofi Predmét ndjmu,
b) piiloha €. 2 - seznam zafizovacich pfedmétii a vybaveni, které jsou pevné nebo funkéné
spojeny s pronajatymi nemovitymi vécmi a seznam pronajatych movityich véci.

9.8 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, védZné a srozumitelné a Ze nebyla uzavfena v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.
Na dikaz toho a svého souhlasu s obsahem Smlouvy, se kterym se pred podpisem seznamili, pfipojuji
vlastnoruéni podpisy.

V Novém Hrozenkové dne: 31 03 27

MESTYS
NOVY HROZENKOV

=
"
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4 =
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/7/ ZWL{ ettt

Najemce
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Mijemece:
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o ndjmu nemovitych a movitych véci




Priloha ¢.2

Soupis vybaveni:

Centralni socialni zafizeni:
101 - predsin sprcha Zeny — bez vybaveni

102 - sprcha Zeny ~ 2 ks umyvadlo, 2 ks baterie, 2 ks zrcadla, 1 ks zasobnik na mydlo, 2 ks
drzdk na ruéniky, 3 sprchové kouty ( sprchovd baterie, drisk na sprchu)

103 - pfedsifi sprcha muii — bez vybaveni

104 —sprcha muZi -2 ks umyvadlo, 2 ks baterie, 2 ks zrcadla, 1 ks zasobnik na mydlo, 2 ks
drzak na rucniky, 3 sprchové kouty { sprehova baterie, driak na sprchu)

105 ~ predsifn WC muzi - 2 ks umyvadlo, 2 ks baterie, 2 ks zrcadla, 2 zasobniky na mydlo, 1 ks
zasobnik na ruéniky

106 - pisoary muii — 4 ks pisoar
107-110 — WC muii - 4 ks kombi WC, 4 ks WC 5tétka, 4 ks zasobniky na toal.papir,

111 - sprcha WC zdr.post.- 1 ksWC kombi, 1 ks zasobnlk na toal.papir, 3 madia, 1 ks plastovy
kos, 1 ks WC 3tétka,1 ks sedatko, 1 ks sprcha,1 ks sprchova ty€,1 ks umyvadlo, 1 ksbaterie,

1 ks zdsobnik na mydlo, 1 ks zasobnik na rucniky, 1 ks zasobnik na hyg.sacky, 1 ks
hastavitelneé zrcadlo

112 - technickd mistnost — 2 ks plynové kotle - nezapojeny

113 - pfedsift WC Zeny — 2 ks umyvadlo, 2 ks baterie, 2 ks zrcadla, 2 ks zasobniky na mydlo, 1
ks zasobnik na rugniky

114 - pfedsin WC Zeny — bez vybaveni
115 - dklidova mistrost — 1 ks baterie, 1 ks vylevka

116-122 — WC Zeny — 7 ks WC kombi, 7 ks zasobnik na toal.papir, 7 ks zasobnik na hyg.sacky,
7 ks odpadkovy ko — kovovy, 7 ks WC &tétka

123 - sklad venkovniho vybaveni - 2 ks still kostka, 4 ks Fidle polstr., regal kovowvy, skfir
Satni, skifika mald, 4 ks hasici pFistroj praskovy 6 kg, 2 ks kleté na sbér odpadu

124 - sklad €. 2 — kovovy regél
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